Contrato de Locagao | e T

Os signatarios, que contratam nas qualidades indicadas neste contrato, tém entre sl, ajustada a
presente locagdo, mediante as segintes clausulas e condigGes:

01. LOCADOR(ES): -
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O aluguel mensal é indicado neste contrato, devendo o seu pagamento Ser feito atéo dia___ de

cada més subsequente ao vencido, na residéngia do Locador ou de seu representante:

06. PRAZO DA LOCACAO:
[ INICK,
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07. TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o Locatério além do aluguel a satisfazer:
: a)ao pagamento, por sua conta exclusiva do consumo de agua, luz e esgoto, bem com
os demais tributos municipais que recai sobre o imével locado; : Ly ,
Ak b) a0 pagamenlo, persua conta exclusiva de lodas as despesas de condominio e que sejam
devidas pelo condémino, ora locador, de acordo com a convengao do condominio; _ )
08. OBRIGAGOES GERAIS: O Locatario declara ter procedido a vistoria do imovél locado
recebendo-o em perfeito estado e obrigando-se: _

a) manter o objeto da locagé@o no mais perfeilo estado de conservagao e limpeza, para assim o
restituir ao Locador, qyando finda ou rescinda a locagao, correndo por sua conta exclusiva as despesas
necessarias para esse fim, notadamente, as que se referem a conservagdo de pinturas, portas comuns,
fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas, lustres, instalagbes elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios,
fogdo e quaisquer outras, inclusive obrigando-se a pinta-lo novamente em sua desocupagdo, com tintas e cores
iguais as existentes; tudo de acordo com o laudo de vistoria assinando e anexando a esle contrato, fazendo parte
integrante do mesmo;

b) ndo fazer instalagéo, adaptagéo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagéo de luminosos, placa,
letreiros e cartazes sem prévia oblengdo de aulorizagdo, por escrito, do locador,

c) a ndo transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualguer pretexto e
de igual forma alterar a destinagdo da locagéo, ndo constituindo o decurso do tempo, por si s6, na demora do
Locador reprimir a infragdo, assentimento a mesma; -

d) a encaminhar ao Locador lodas as notificagdes, avisos ou intimagGes dos poderes publicos
que forem entregues no imovel, sob pena de responder pelas multas, corregdo monetaria e penalidades
decorrentes do atraso no pagamento ou satisfagdo no cumprimento de determinagdes por aqueles poderes;

€) no caso de qualquer obra, reforma ou adaptag@o, devidamente autorizada pelo Locador, repor
por ocasido da entrega efetiva das chaves do imével locado em estado primitivo, ndo podendo exigir qualquer

indenizagao;,

o, lodos

) f) a facultar ao Locador ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imével sempre que
for para lanto solicitado, bem como no caso do imovel ser colocado & venda, permitir que interessados o visitem;
g)na entrega do prédio, verificando-se a infragdo pelo Locatario, pagando o aluguel, até a

entrega das chaves; .
h) findo o prazo deste contrato, por ocasiéo da entrega das chaves, o Locador mandaré fazer

vistoria no prédio locado, a fim de verificar se o mesmo se achanas condicdes em que foi recebido, pelo
Locatario; .
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09. RESCISAO CONTRATUAL: A infragdo das obrigagdes consignadas na clausula oitava, sem
prejuizo de qualguer outra prevista em Lei, por parte do Locatario, € considerada como de natureza grava,
acarretando a rescisdo contratual, como o consequente dcspejo e obrigatoriedade de imediata satisfagao dos
consectarios contratuais e legais; )

: Paragralo Unico' caso o objeto da locagao vier a ser dcsapropriado pelos: Poderes Publicos,
ficara o presente contrato bem como o Locador, exonerado de todas e runisquer responsabilidades de corrente;

10. RENOVAGAO: Obriga-se o Locatério a renovar expressamente novo contrato, caso vier a
permanecer no imével. O novo aluguel, apbs o vencimento serad calculado mediante indice determinante pelo
governo federal vigente na ocasiao: 3 '

’ 11. INDENIZACAO E DIREITO DE RETENGAO: Toda e qualquer benfeitoria autorizada pelo Locador,
ainda que (til ou necessaria, ficara automaticamente incorporada ao imével, sem prejuizo do disposto na letra “E",
da clausula oitava deste instrumento, e n3o podendo o Locatario pretender qualquer indenizagao ou
ressarcimento, bem como arguir, direito de retengdo pelas mesmas;
< 12. VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locagdo estara sempre sujeita ao Regime do
Codigo Civil Brasileiro e a Lein® 6649 de 16/05/1979 ficando assegurado ao Locador todos os direitos e
vantagens conferidas pela legislagao que vier a ser promulgada.

13. GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimento de cad -« uma das obrigagdes assumidas neste
contrato, e, especialmenle do pagamento dos aluguéis, assinam o pre-c e instrument., na qualidade de fiadores,
anteriormente qualificados, e principais pagadores do Locatéario, obrigando-se solidariamente com este no
cumprimento das clausulas e condigoes desta avenga e renunciando, expressamente, ao disposto no artigo 1 .{191.
do Cédigo civil, sendo que lal responsabilidade, perdurara até a entrega efetiva e real das chaves do imovel,
inclusive ocorrendo a hipétese prevista no paragrafo tnico da clausula 9% e, é extensiva atodas e qualquer
modificagdo na locagao resultante da aplicagao do texto legal ou acordo entre as partes.

a) fiadores declaram, expressamente, reconhecer que @ sua responsabilidade perdurara até a
entrega das chaves renunciando, desta parte, a faculdade contida no artigo 1.500 do Cédigo Civil; .

a) no caso de morle, faléncia ou insolvéncia dos fiadores, obriga-se o Locatério, a dar substituto -
idoneo, a juizo do Locador dentro de 30 dias sob a pena de incorrer em grave infragao contratual com o
consequente despejo.

14. PRAZO PARA 0S PAGAMENTOS: Fica convencionado que o(s) LOCATARIO(s) devera(@o) fazer
o pagamento dos alugueis mensais pontualmente até o dia __ O\ de cada més\Yuctadenficando esclarecido
que, passado este prazo estara(@o) em mora sujeito(s) as penas impostas neste contrato. Apos o dia ___ do
més seguinte ao vencido, o(s) LOCADOR(es) podera(ao) enviar o(s) recibo(s) de aluguéis e €ncargos da locagao
para cobranga através de advogado de sua confianga, respondendo o(s) LOCATARIO(s) também pelos horiorarios
de advogado mesmo que a cobranga seja realizagdo extra-judicionalmente; no caso de cobranga judicial,
pagara(ao) o(s) LOCATARIO(0) também as custas decorrentes;

a) Em caso de morano pagamento dos aluguéis e ancargos previstos no presente contrado,
ficara(ao) o(s) LOCATARIO(s) obrigado(s), ao pagamento do principal, acrescido de juros de mora 1% ao més e
corregao monetaria, na forma da lei, sem prejuizo dos demais acréscimos e penalidades previstas nas clausulas
anteriores. .

15. CLAUSULA PENAL: O LOCADOR e o LOCATARIO obrigam-se a respeitar o presente contrato
em todas as suas clausulas e condigdes, incorrendo a parte que infringir qualquer disposi¢ao contratual ou legal
na multa igual a que sera
sempre paga integralmente, qualquer que seja o tempo contratual decorrido inclusive se verificada a prarrogagao

da vigéncia da locagdo. O pagamento da multa ndo obsta a rescisao do contrato pela parte inocente, caso lhe
convier;

a) ﬁca_estipulado entre as partes contratantes que o valor da clausula penal sera reajustada toda
vez que ocorrer alteragao do valor do aluguel, ficando sempre respeitada igual proporcionalidade, reajustamento
esse que sera automaticamente, bem como seu pagamento ndo exime, no caso de rescisdo, a obriga¢éo do
pagamento dos aluguéis e danos ocasionados no imével locado;

) b) as partes contratantes elegem o foro da situagao do imavel, quaisquer que sejam as seus
omicilios. z

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em & vias de igual
teor, na presenga das testemunhas que igualmente abaixo assinadas.

Alguns Artigqs da Nova Lei do Inquilininato n® 8.245/91 - DOU de 21/12/91

Artigo 17 - £ livre a convengdo do aluguel, vedada a sua estipulzgdo em
moeda estrangeira e a sua vinculacéo a variagdo ambiental ao
salaric minimo

Artigo 42 - Ndo eslando a cha;éo garantida por qualquer das medalidades,
o Locador poderd exigirdo Locatério o pagamento do aluguel e
; encargos g'é o sexto dia do més vincenda. A\
Paragrafo Unico - Nas lecagdes residenciais serdo observadas os critérios & 1/ \ \ \ }
de reajustes previsios na legislagao espe’cifica ) J\/ ¥ o
Artico 37 - No contrato de Iacagde, pede o Locador exigir do Localdrio as
. seguintes as madalidades de garantia’
a) Caugao b)Fianca  c) Sequro de fianga Locaticia,

Artigo 46 - Nas.lccaqées gjustadas por escrito e por prazo igual ou supericr
a !r_lnla meses, a resclugdo do centrato ocerrera finde o prazo
estipulado, independente de nolificagiio cu avise.

" cnite, 6210k ds AT di 2055
f?g””““"'i 5 o, 7 E\ \ TESTEMUNHA: l

~— 3
FIADOR: FIADOR(ESPOSA):

LOCADO“V%,D(- M'm?/‘! %%%;W{ML/ A ?‘r‘"‘

Digitalizado com CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

